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Raunverd husnzdis er ordid iskyggilega hatt
Jon Steinsson

Fasteignaverd & hofudborgarsvaedinu haekkadi um 5,1% i jantar fra fyrri manudi og um
27,9% & sidustu 12 manudum. Eins og sja ma a medfylgjandi mynd koma hakkanir
sidustu 12 manada i kjolfar mikilla haeekkana sidustu fimm ar par & undan. A pessum tima
hefur fasteignaverd hakkad um 65% umfram verdlag. Raunverd fasteigna en ni komid
langt upp fyrir sogulegt medaltal. Samt virdast feaestir vera & peirri skodun ad haekkun
fasteignaverds muni linna i brad. Flestir virdast pvert & moti telja ad fasteignaverd muni
halda afram ad haekka hrodum skrefum & naestu manudum.
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en ekki til mikilla leekkana nokkrum arum sidar. Slikar leekkanir geta leitt til gridarlegra
vanskila hja peim sem taka stor lan til pess ad kaupa eignir pegar verdid er hatt. Saga
sidustu aratuga synir ad husnadisbola sem springur er ein algengasta orsok alvarlegra
fjarmalakreppa.

Pessi mikla haekkun hisnadisverds og su gridarlega utlanapensla sem henni fylgir er pvi
midur deemigerd fyrir land sem nylega hefur gengid i gegnum miklar umbeetur i att til
aukins frelsis i fjarmalum. Fjarmalastofnanir keppast um ad bjoda vidskiptavinum aukna
bjonustu i formi sterri lana a leegri voxtum. Aukid frambod lansfjar ytir undir
einkaneyslu og leidir af sér haekkanir eignaverds. Haekkandi eignaverd betir einfjarstodu
heimilana sem aftur gerir pad ad verkum ad Utlanin virdast Gruggari en pau eru og
heimilin virdast hafa bolmagn til pess ad taka enn meiri lan.

Eins og fyrr segir endar slik atburdaras oft med verulegri leidréttingu & verdi hisnadis.
Verd einstakra eigna leekkar oft pad mikid ad séluverd peirra dugar ekki til pess ad borga
ahvilandi skuldir. Pegar petta gerist geta vanskil og Gtlanatdp bankanna haeglega aukist



pad mikid ad allt eigid fé bankakerfisins hverfur og bankarnir lenda sjalfir i
fjarhagslegum erfidleikum.

Atburdaras af pessum toga atti sér til demis stad i Noregi, Svipjod og Finnlandi & fyrri
hluta tiunda aratugarins. Hun leiddi til kreppu sem endadi med pvi ad rikisstjornir pessara
landa purftu ad hlaupa undir bagga med boénkunum med &rnum kostnadi fyrir
skattgreidendur. Svipada sogu er ad segja af Japan. Husnadisbholan i Japan sprakk arid
1989. Sidan pad hafa gridarleg utlanatép og vanskil sligad japanska bankakerfid.
Rikisstjorn Japan hefur aftur og aftur purft ad deela peningum inn i bankakerfid. En pratt
fyrir pad ma segja ad japanska hagkerfid hafi ekki enn nad sér almennilega & strik aftur.

Husnadisverd & hofudborgarsvaedinu hefur nd haekkad pad mikid ad ekki er lengur heagt
ad horfa framhja haettunni & verulegri leidréttingu med tilheyrandi fjarmaladstoduleika. Og
bessi heetta magnast peim mun meira sem fasteignaverd hakkar. Afskaplega mikilveaegt er ad
Klippt verdi & pessa atburdaras adur en han leidir hagkerfid i algerar 6géngur.

Pad er hins vegar audveldara sagt en gert. Erlendis er ahrifaméattur peningamalastjornar a
pbréun husnadismarkadar vidast hvar mjog mikill. Huasnadislan bera vidast hvar
nafnvexti. Vaxtahakkanir hafa pvi bein &hrif & kostnad slikra lana. Hér & landi bera
hasnaedislan hins vegar raunvexti. Sedlabanki islands hefur pvi minni tok & pvi ad hafa
ahrif & préun hisnaedismarkadar. A Islandi verdum vid pvi ad treysta i meira mali en
annars stadar & pad ad bankarnir sjalfir stilli lanveitingum sinum i hof.

Enn sem komid er hefur pvi midur litid borid a pvi ad haeekkun fasteignaverds hafi valdid
bvi ad bankarnir endurmeti &hettuna sem fylgir hisnadislanum. Peir bjéda enn sams
konar lan, p.e. somu vedhlutfoll og sému vexti, og peir budu sidastlidid haust pegar
hisnadisverd var toluvert leegra. Pad segir sig hins vegar sjalft ad 90% lan pegar
fermetraverdid er ordid 200.000 kr. eru mun A&heettusamari en 90% lan pegar
fermetraverdid var 150.000 kr. Ef fasteignaverd heldur afram ad haekka kemur ad pvi ad
bad verdur algert abyrgdarleysi ad bjoda upp & pau hau vedhlutfoll sem nd eru i bodi.

Bankarnir hafa sterka hvata til pess ad ganga ekki of langt i lanveitingum til
hisnadiskaupa. Daemin sanna ad 6hof i lanveitingum til hisnaedismala er einkar god leid
til pess ad tapa miklu fé. Bankarnir e&ttu ad sjd hag sinn i pvi ad lekka
hamarksvedhlutfoll pegar husnadisverd haekkar umfram pad sem liklegt er ad pad verdi
til lengdar. Slik adgerd er skynsamleg fra sjonarmidi ahettustjornunar. En hin hefdi
einnig pau jakveedu ahrifi ad sla & veentingar um aframhaldandi haeekkun hlsnadisverads.



