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Fjarhagsvandi heimilanna: Hvad er til rada?
Gauti B. Eggertsson og Jén Steinsson

Fjarhagstada flestra heimila & Islandi hefur snarversnad i kjolfar efnahagskreppunnar. I dag
skulda 20% af heimilum landsins meira en pau eiga, p.e. pau hafa neikvaeda eiginfjarstodu.
Rumlega 20% til vidbétar hafa mjog litid eigid fé (minna en 5 m.kr.)." Ef hlsnadisverd heldur
afram ad leekka—eins og allar likur eru &—geti meira en pridjungur heimila landsins haft
neikveaeda eiginfjarstodu adur en langt um lidur.

Sum pessara heimila geta ekki greitt skuldir sinar ad fullu jafnvel pott heimilismenn haldi vinnu
og neysla sé skorin vid nogl. Jafnvel pad folk sem er & moérkum pess ad geta greitt af lanum
sinum med herkjum, hefur til pess takamarkada hvata ef nanast allur 4godi erfidisins rennur til
lanadrottna. Heett er vid pvi ad lif og starfskraftar heimila & barmi gjaldprots skadist til langs
tima. A pvi tapa allir. Pad er pvi hagur allra—badi peirra sem skulda og skattborgara—ad
skuldastada slikra heimila sé adlogud ad raunverulegri getu peirra til pess ad standa i skilum eftir
bvi sem framast er kostur.

Nokkrar tillogur hafa litid dagsins 1jos. Framsdknarflokkurinn hefur lagt til hlutfallslegan 20%
nidurskurd a 6llum hasnadislanum. bessi tillaga er afleit ad okkar mati. Pétt tillagan hafi pann
kost ad han er gegnsa og einfold i framkvemd hefur hin pann mikla 6kost ad stér hluti af
skuldanidurfellingunni rennur til adila sem hafa verulegt eigid fé og purfa pvi ekki & afsleetti a
skuldum sinum agd halda.

Nyleg gogn fra Sedlabankanum syna ad um 9000 heimili hafa meira en 30 m.kr i eigid fé. pessi
heimili skulda um 110 ma.kr. Tillégur Framsdknarmanna gera pvi rad fyrir ad skattgreidendur
pungi Ut 22 ma.kr i styrki til pessa hops, m.6.o. til margra af efnudustu heimilum landsins, sem
burfa & engri slikri adstod ad halda. Er petta skynsamleg nyting a skattfé almennings?

pad er fraleitt ad halda pvi fram ad slikir rikisstyrkir kosti ekki neitt. Lanin til peirra sem best eru
settir munu greidast ad fullu nema ad hluti peirra sé felldur nidur. Ef hluti peirra er felldur nidur
heekka skattar i framtidinni sem pvi nemur. Svo einfallt er pad. Annar alvarlegur okostur vid
tilldgur Framsoknarmanna er ad peir sem verst eru settir verda eftir sem adur i vonlausri stoéou.

Onnur tillaga er afturvirkt afndm verdtryggingar. bessi leid er 6skynsamleg af sému asteedu. Hin
myndi i stérum drattum einnig leida til hlutfallslegrar nidurfellingar skulda sem myndi nytast
beim best sem mestar hafa skuldirnar, jafnvel pétt peir purfi & engri adstod ad halda.

En pad pydir ekki ad gagnryna bara per tilldgur sem po6 hafa verid settar fram. Nuverandi astand
krefst adgerda. Hvao er til rada?

A0 okkar mati purfa skynsamlegar tillégur ad uppfylla a.m.k. fimm skilyrdi eins vel og kostur er:
1) beer eiga ad byggja a skyrum, almennum reglum; 2) bzr eiga ad vera nagilega einfaldar til
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bess ad unnt sé ad framkvaema per hratt og érugglega; 3) ber eiga ad lagmarka eins og kostur er
fjolda peirra heimila sem neydast til pess ad selja has sin; 4) bar eiga ad ,,leysa vandann* pannig
ad ljost sé pegar peer hafa verid framkvaemdar ad engar frekari sérstakar adgerdir muni koma til
(adeins pa mun hagkerfid aftur taka ad starfa edlilega); 5) per eiga ad leysa vandann med
lagmarks kostnadi fyrir skattborgara.

Tillaga Framséknar uppfyllir skilyrdi 1 og 2 en ekki skilyrdi 3, 4 og 5. Til pess ad uppfylla 6l
bessi skilyrdi purfa adgerdir stjérnvalda ad taka tillit til baedi tekna og eigna hvers heimilis fyrir
sig. beir sem hafa meiri tekjur i framtidinni hafa burdi til pess ad greida meira. Og peir sem eiga
meiri eignir (t.d. sterra hdsnaedi) hafa einnig burdi til pess ad greida meira.

Ein leid sem uppfyllir 6l ofangreind skilyrdi gengur pannig fyrir sig ad lanaskilmalum er breytt
pannig ad: 1) bak sé sett & greidslurbyrdi heimilis sem hlutfall af radstofunartekjum hvers ars &
lanstimanum og mismunurinn sem ekki naest ad greida leggst vid hofudstol og greidist pvi sidar;
2) Lanstiminn er gerdur sveiganlegur. Lanstimi peirra lana sem ekki eru greidd ad fullu & peim
arafjolda sem upphaflega lanid gerir rad fyrir er lengdur par til 1anid er ad fullu greitt. petta
fyrirkomulag er svipad og pad fyrirkomulag sem Léanasjodur islenskra ndmsmanna hefur notad
um arabil (en p6é 6gn frabrugdid). bad er einnig apekkt einni af peim leidum sem rikisstjorn
Bandarikjanna hefur nylega kynnt til lausnar & greidsluvanda hdsnadiseigenda par i landi.

pessi ,,LIN leid* hefur pann kost ad hun er einfold i framkveemd. Hun leidir einnig sjalfkrafa til
pbess ad peir sem hafa burdi til pess ad greida skuldir sinar ad fullu gera pad. Bankarnir bjéda na
begar upp & ymis konar greidslujofnun og lengingu lana. Leidin sem vid leggjum til er pvi i
rauninni utvikkun og samraeming & peim leidum sem eru i bodi i dag. Vid teljum ad pau Urraedi
sem bankarnir hafa fram til pessa bodid gangi ekki nagilega langt. Pad er auk pess afskaplega
mikilveegt ad tryggt sé ad allir landsmenn eigi kost a sams konar breytingum & lanaskilmalum
sinum.

Helsti okosturinn vid pessa leid er ad peir sem eru i hvad vonlausustu stddu munu hafa haa
hlutfallslega greidslubyrdi i langan tima og munu hafa litla von um ad geta leekkad hana. Lang
flestir munu hins vegar hafa hvata til pess ad haekka tekjur sinar til pess ad greida lanid upp a
sem skemmstum tima.

Hvernig veeri unnt ad Utfaera pessa leid pannig ad hun taeki mid af eignum folks? bad matti gera
med pvi ad mida greidslubyrdi hverrar fjolskyldu vid eignastodu hennar i dag. Pakid &
greidslubyrdi geeti til deemis verid 40% af tekjum eftir skatta fyrir p4 sem eiga eignir undir 30
m.kr. En haerri fyrir p4 sem sem eiga i dag meiri eignir. Liklega veri heppilegt ad pakid a
greidslubyrdi veeri ekki midad vid eignir folks & hverjum tima i framtidinni heldur einungis
eignastdou pess nu. Ad mida pad vid eignastodu folks i framtidinni hefdi pann 6kost ad pad
myndi draga um of Or hvata folks til pess ad spara og byggja upp eignir ad nyju.

Mikilveegur kostur vid pessa leid er ad allar fjolskyldur landsins eiga pess kost ad halda &fram ad
bla i pvi hasnaedi sem peaer bla i na. Tillagan gerir rad fyrir ad folk med litlar eignir purfi ad
greida leegra hlutfall tekna sinna i afborganir af skuldum sinum en folk med miklar eignir. Pad
meetti til deemis hugsa sér ad pakid a greidslubyrdi haekkadi um eitt présentustig fyrir hverjar 5
m.kr yfir 30 m.kr eign heimilis i byrjun ars 2009. P& veeri petta pak 44% fyrir p4 sem attu eignir



upp & 50 m.kr i byrjun ars en 54% fyrir pa sem attu eignir upp & 100 m.kr i byrjun ars. peir sem
eiga miklar eignir munu pvi purfa ad leggja meira a sig ef peir &tla ad komast hja pvi ad selja
eignir sinar. Sum heimili spenntu bogann allt of hatt i uppsveiflunni. Pad er edlilegt ad pau purfi
ad leggja meira & sig til pess ad halda sinu en hinir sem voru varkarari.

Huga parf vel ad ymsum Utfersluatrioum vardandi pessa leid (og pessi grein inniheldur ekki
teemandi lista hvad pad vardar). Til demis er mikilvaeegt ad hjon geti ekki komist hja pvi ad
greida skuldir sinar med pvi ad fera skuldir & pann adila sem hefur minni tekjur. P& parf ad
takmarka framseljanleika pessara lana. Loks er engin asteda til ad veita lanafyrirgreidslu af
bessu tagi fyrir fleiri en eitt hus a hverja fjolskyldu, og edlilegt ad setja einhver takmork um
hversu ha lanin geta verid sem hagt er ad breyta & pennan hétt. bad er engin &steda fyrir
skattgreidendur ad nidurgreida sumarhallir med pyrlupdllum.

En leidin sem vid leggum til er hér ad ofan er ekki eina leidin til pess ad taka & vanda skuldsettra
heimila. Onnur leid veri ad nota upplysingar um eignir, tekjur sidustu ara, menntun og aldur
heimilismanna & hverju heimili til pess ad leggja mat a framtidartekjur og par med greidslugetu
heimilisins. Ef skuldir heimilisins reynast meiri en greidslugeta pess, veeru skuldirnar ferdar
nidur ad greidslugetu. Helsti 0kosturinn vid pessa leid er ad erfitt getur verid ad spa fyrir um
framtidartekjur (og par med greidslugetu) heimila. Framtidartekjur folks eru hadar mikilli ovissu.
Sum heimili myndu pvi vafalitio fa greidslumat sem veeri téluvert of hatt og 6nnur fa greidslumat
sem veeri toluvert of lagt. bessi leid hefdi lika pann galla ad han veeri ekki jafn gegnsa og hin, og
bvi meiri haetta & misnotkun vid utfeerslu hennar.

Badar pessar leidir eru framkvemanlegar. Og badar leysa vanda skuldugra heimila med mun
minni kostnadi fyrir skattborgara en tilldgur sem gera rad fyrir hlutfallslegri nidurfellingu skulda
annad hvort beint eda med afturvirku afnami verdtryggingar. Okkar mat er ad ,,LIN leidin*“ sé
liklega akjosanlegri par sem hun er einfaldari i framkvaemd og éruggari hvad pad vardar ad setja
pak & greioslubyrdi heimila sem hlutfall af radstéfunartekjum a hverjum tima.



